RESPOSTA AOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTO APRESENTADOS
1. Pedido de esclarecimento recebido em 13 de janeiro de 2026 as 16:39:07 WET
«Boa tarde, quanto a apresentag@o de proposta e sua entrega pe¢o o seguinte esclarecimento

"Artigo 12.0

Apresentacdo das propostas:

(2. O exterior do envelope selado néo pode conter qualquer identificagdo do concorrente visivel, devendo
conter no seu interior, outro envelope selado a indicar, por escrito, a tipologia a que submete proposta, os
termos da proposta, devidamente assinados pelo(s) representante(s) legal(is) com poderes para obrigar o
concorrente, em conformidade com o presente Programa do Procedimento e com o antuncio do
procedimento.)"

mais concretamente, o que deverd ser escrito no segundo envelope.»
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Resposta: O segundo envelope selado, a incluir no interior do envelope exterior, destina-se
exclusivamente a permitir a correta identificagdo formal da proposta apenas no momento da
abertura, salvaguardando simultaneamente o anonimato durante a fase de rece¢do.

Assim, no segundo envelope selado devera constar, no seu exterior escrito:

e aidentificagdo da tipologia a que a proposta respeita (ex.: “Quiosques — Zona Comercial da
Marina do Funchal”);

No interior do segundo envelope, deverd conter — cfr. Artigo 10.2 do Programa:

= a proposta econémica, com indicagao clara do valor da contrapartida financeira mensal
proposta, de acordo com o Anexo IV do Programa;

¢ aidentificagdo do concorrente (firma ou nome, nimero de identificagdo fiscal e sede ou
domicilio) com certiddo comercial ou cartdo de cidaddo, consoante seja pessoa coletiva ou
singular;

e aassinatura do(s) representante(s) legal(is) do concorrente, com poderes para o obrigar no

Anexo IV;
e Certiddes Comprovativas (dentro do prazo de validade) da inexisténcia de dividas a AT e SS.

O envelope exterior deve permanecer completamente anénimo, ndo podendo conter qualquer
elemento identificativo do concorrente, destinando-se apenas a rece¢ao formal da proposta.

Este mecanismo visa garantir a observancia dos principios da igualdade, imparcialidade e transparéncia

2. Pedido de esclarecimento recebido em 16 de janeiro de 2026 as 07:18:46 WET:
«Exmos. Senhores,
Na qualidade de interessado no procedimento concursal para atribuicdo do direito de
ocupacgao e utilizagéo de quiosques destinados a atividades de animagao maritimo-turistica
na Zona Comercial da Marina do Funchal, venho, ao abrigo do artigo 11.° do Programa do
Procedimento, solicitar alguns esclarecimentos adicionais que considero relevantes para a

correta preparagdo da proposta.
Em particular, agradecia a V.%s Ex.49s se pudessem clarificar 0s seguintes pontos:

1. Condigbes de entrega dos quiosques
- Em que estado concreto sdo entregues 0s quiosques aos adjudicatarios?
- Existe mobiliario fixo incluido ou o mesmo € da responsabilidade do operador?



2. Infraestruturas e ligagbes técnicas

- Os quiosques disp6em de ligacao elétrica individual com contador proprio?
- Existe pré-instalagcao ou possibilidade de ligagao a servigcos de internet/dados?

3. CondiglOes de seguranga e requisitos obrigatorios

- Quais os requisitos minimos de seguranga que devem ser assegurados pelo operador
(ex.: extintores, sinalética, planos de emergéncia)?

- Existem normas especificas da APRAM ou da Marina do Funchal que devam ser
observadas para este tipo de atividade?
4. Horarios de funcionamento

- Esta prevista alguma limitacdo horaria sazonal ou dependente de eventos na marina?

5. Limitagbes operacionais e logisticas

- Existem restricdes quanto a publicidade exterior, sinalética, bandeiras ou outros
elementos visuais?

6. Custos adicionais e encargos

- Para além da contrapartida financeira mensal, existem outros encargos fixos ou variaveis
(ex.: consumo elétrico, limpeza, segurancga, condominio da zona comercial)?

- Aquem compete a manutengdo ordinaria e extraordinaria dos quiosques?

7. Inicio da exploragédo

- Existe uma data prevista para a entrega efetiva dos quiosques e inicio da exploragao
apos a adjudicagdo e celebragao do contrato?

Considero que estes esclarecimentos sdo fundamentais para garantir uma proposta
devidamente informada e alinhada com as condigoes reais de exploragéo.

Desde ja agradego a vossa atencgdo e disponibilidade, ficando a aguardar 0s vossos
esclarecimentos dentro dos prazos previstos.

Com os melhores cumprimentos»



Resposta: Relativamente ao questionado, salientamos que, de acordo com o ponto 9 do Anuncio e sem
prejuizo dos esclarecimentos aqui prestados, os interessados podem solicitar a visita ao local: “As visitas ao
ocal prévias a apresentagdo das propostas podem ser agendadas através do seguinte contacto:
marinablufunchal@gmail.com, fazendo referéncia a identificacdo do interessado e aos hordrios
preferenciais para a visita.”
Esclarece-se ainda o seguinte:

1. Condigdes de entrega dos quiosques
Os quiosques sao entregues aos adjudicatarios no estado em que atualmente se encontram, com a obra
concluida. Cada quiosque dispde apenas de um balcdo fixo, ndo estando incluido qualquer outro
mobilidrio, cuja aquisi¢do, instalacdo e adequagdo sdo da exclusiva responsabilidade do operador.

2. Infraestruturas e liga¢oes técnicas

Cada quiosque dispbe de ligagdo elétrica individual, cabendo ao operador requerer e custear a
instalagdo do respetivo contador de energia elétrica, o qual serd afeto exclusivamente ao quiosque
adjudicado.

Quanto a servigos de internet/dados, existe pré-instalagdo, competindo ao operador a contratagéo e
ativagdo dos servicos junto do respetivo prestador.

3. Condigoes de seguranca e requisitos obrigatérios
O operador é responsavel por assegurar o cumprimento de todos os requisitos legais de seguranca
apliciveis ao exercicio de atividades comerciais em geral, designadamente no que respeita a
equipamentos de seguranga, sinalética e demais obrigagbes legalmente  exigidas.
A atividade a exercer deverd enquadrar-se obrigatoriamente no ambito de atividades maritimo-
turisticas, nos termos previstos no Programa do Procedimento, no Caderno de Encargos e na
regulamentacgao aplicavel.

4. Horarios de funcionamento
Nao se encontram previstas, a data, limitagdes horarias sazonais ou dependentes de eventos especificos
na marina, sem prejuizo do cumprimento dos horarios minimos e maximos de funcionamento definidos
no Caderno de Encargos e no Regulamento de Utilizagao da Marina.
5. LimitacOes operacionais e logisticas
A publicidade exterior, sinalética, bandeiras ou outros elementos visuais encontram-se limitados aos
locais e layouts proprios existentes no exterior de cada quiosque, nos termos definidos no Caderno de
Encargos e sujeitos as regras de imagem e uniformidade da Zona Comercial, pelo que cada espago terd
um local préprio para a coloca¢do da sua publicidade e s6 esse espac¢o é que pode ser utilizado para o
efeito.

6. Custos adicionais e encargos
Para além da contrapartida financeira mensal, ndo é devido qualquer valor a titulo de condominio da
Zona Comercial. Os consumos de energia elétrica e outros servigos contratados sdo da responsabilidade
do operador.
A manutengao ordinaria dos quiosques é da responsabilidade do operador, competindo a
subconcessionaria apenas a manuteng¢do relacionada com a estrutura do edificio, enquanto esta se|
encontrar dentro do respetivo prazo de garantia.
7. Inicio da exploragao
A expetativa é que os contratos de ocupacgdo e utilizagdo dos quiosques venham a ser celebrados
durante o més de fevereiro, podendo a exploragdo iniciar-se apds a assinatura do contrato e o
cumprimento das formalidades contratuais e legais aplicaveis.




3. Pedido de esclarecimento recebido 19 de janeiro de 2026 as 09:14:23 WET

Resposta:

1. Sobre as Clausulas 12.2 e 13.2 do Caderno de Encargos (regras de funcionamento e resolugdo do
contrato)

As disposi¢Oes constantes das Clausulas 12.2 e 13.2 do Caderno de Encargos estabelecem deveres gerais de
funcionamento, seguranga, legalidade e regularidade da explorag¢do, comuns a todos os operadores da Zona
Comercial, tendo por finalidade assegurar o regular funcionamento da Marina do Funchal durante todo o
ano civil, a prote¢do dos utentes e a salvaguarda do interesse publico associado ao dominio publico
portuario. Tais disposi¢des ndo configuram, nem pretendem configurar, qualquer ingeréncia da entidade
promotora na gestdo interna, na organizag¢do operacional, na estrutura de recursos humanos, na estratégial
comercial ou no modelo de exploragdo a ser adotado pelos futuros adjudicatarios.

Compete exclusivamente a cada operador, por sua conta e risco e analisado os documentos disponibilizados
assegurar os meios humanos, técnicos e organizativos necessarios ao cumprimento da obrigacdo de
funcionamento continuo, para o formato da operagdo continua designada para Marina do Funchal.

2. Sobre o cumprimento das regras ambientais e de sustentabilidade (Clausula 12.2, n.2 1, alinea f))
As regras ambientais e de sustentabilidade a observar correspondem as obrigacdes legais e regulamentares
aplicaveis a atividade desenvolvida, bem como as boas praticas ambientais correntes no setor, cujo énus a
observar é do respetivo futuro adjudicatario, ndo sendo exigido qualquer compromisso adicional ou
especifico para além do cumprimento da legislagdo em vigor e das condi¢des assumidas na proposta
apresentada.

3. Sobre a aplicabilidade da Clausula 14.2 aos quiosques

A Clausula 14.2 deve ser interpretada de forma adequada a tipologia dos quiosques, ndo sendo aplicaveis
aos mesmos disposigdes relativas a esplanadas ou dreas exteriores inexistentes, mas a uniformizagdo visual
incide essencialmente sobre os elementos exteriores visiveis ao publico e sobre os suportes de publicidade
previstos, ndo impedindo que, no interior dos quiosques, os operadores utilizem elementos informativos|
necessarios a divulgacao dos seus servigos, desde que ndo contrariem as regras definidas.

4. Sobre o prazo do contrato previsto na Clausula 16.2

O contrato a celebrar tem a duragdo expressamente indicada na Clausula 16.2 do Caderno de Encargos.
A referéncia a renovagdo, se existir, apds os 14 anos, deve ser interpretada como uma faculdade
dependente do cumprimento cumulativo das condigbes ali previstas, ndo constituindo um direito
automatico do operador.

5. Sobre o questionado critério do “interesse da entidade promotora” (Clausula 16.2, n.2 2, alinea b))
A referéncia ao interesse da entidade promotora visa assegurar que a eventual renovagdo do contrato ndo
compromete, a data em que tal situa¢do ocorrer, qualquer orientagdo de interesse publico que possa adviri
entre a entidade concedente, a concessionadria e subconcessionaria, sendo sempre sob essas premissas que
toda a atuagdo é desenvolvida, pelo que, reitera-se, a resposta no nimero anterior.

6. Sobre o pagamento da caugdo (Clausula 21.2, n.2 3)

A prestacao da caugdo por meio de transferéncia bancaria para conta indicada pela Subconcessionaria, a
par das demais modalidades previstas, devendo tal possibilidade constar expressamente da minuta
contratual.

7. Sobre a reversdo das benfeitorias (Clausula 32.2)

O contrato que o futuro adjudicatario outorga é com a entidade promotora, sendo que o Caderno de|
Encargos define essa relagdo. Neste sentido, o estipulado na clausula 32.2 é explicito no que concerne 3
forma da estipulagdo das benfeitorias.
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